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Greg'nTop

by AVICO

MUSZAKI LEIRAS - GREENTOP

EPITTETO: AVICO Elor Kft. (1138 Budapest, Népfiirds utca 22., A. éplilet 5. emelet)
EPITES HELYE: 1135 Budapest XIIl., Zsindr utca 30-34. — Reitter Ferenc utca 96-98., Hrsz. 27115

A PROJEKT LEIRASA:

A tervezett ,,GREENTOP” fantazianev( épllet a XllI. kertleti Reiter Ferenc és a Zsindr utca sarkan lévé saroktel-
egyéb vonatkozo jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen ,L” alaku zartsoru beépitéssel, 1 pinceszint + foldszint + 5
emelet lapostet6s kialakitassal, 79 lakasos tarsashazat épitlink. A telken jelenleg egy foldszintes dreg épilet all,
mely elbontdsra kerUl, igy az Uj épitésdi modern tarsashaz nagymértékben emeli a kornyék lakéépileteinek mi-
ndségét.

Az éplilet fontosabb parameéterei:

- A pinceszinten a lépcs6hdazi mag és a teremgardzs (54 db parkoléhellyel) keril kialakitasra.

- A foldszinti teremgarazsban 25 db parkold, a kiszolgalashoz szikséges technikai helyiségek, lakossagi tarolok és
kozosségi helyiség keril kialakitasra. A kert a |épcs6haz mellett szabadon, a lobbyn 4t megkozelithets. Az
éplletbejarati el6tér belsGépitészeti kialakitdssal exkluziv hangulatl lesz, mely felkészit a hatsokert élményei-
nek befogadasara.

- Az éplilet egy lépcs6hézzal fog rendelkezni, a lépcs6haz mellett az OTEK el6iras szerinti 1 db mozgaskorlatozot-
tak szamara és butorszallitasra is hasznalhatd egytonnas lift, azaz 13 személyes (1000 kg-os) és 1 db 8 szemé-
lyes (630 kg-os) lift kertl beépitésre.

- Az emeleteken a flgg6leges kozlekedémag két oldaldn bels6folyosds elrendezéssel valtozatos alapteriletd, 1-
5 szobas lakasok lettek tervezve. A tervezett szerkezetkialakitas lehet6vé teszi lakdsok részben vagy egészében
torténd Osszevonasat vagy szétvalasztasat a vevdi igényeknek megfelelGen.

- A lakasok alaprajzi kialakitdsa a CSOK feltételeinek figyelembevételével tortént.

- A telek belsd udvara a lakodk részére exkluziv kertészeti eszkdzdkkel pihendkertként lesz kialakitva.

- A telek 6sszkdzmlives, minden kézmi telekhataron belll rendelkezésre all. A pinceszinti parkoldok a Reitter
Ferenc utcardl, a foldszinti parkoldszint a Zsindr utca feldl, kdzvetlen és szilard Utcsatlakozdson keresztll koze-
lithet6k meg.

Az épllet megjelenésében igazodik a folyamatosan kialakuld U lakdkodrnyezethez. A homlokzati anyaghasznalat
a modern, letisztult megoldasokat kdveti: nagyobb fellletek egységes megjelenéssel, kevés kilonboz8, féként
természetes anyagok haszndlatdval. A homlokzatokon végigfutd szines erkélysavok teszik egyedivé az épulet
megjelenését.



ALKALMAZANDO ANYAGOK, SZERKEZETEK, EPULETGEPESZETI ES VILLAMOSSAGI ELVARASOK:

SZERKEZETEPITES
Alapozas: Vizzaré monolit vasbeton alaplemez.
Pincefalak: Vizzaré monolit vasbeton falak.

Homlokzati falak: Ytong Lambda 375, a szilkséges helyeken vasbeton pillérek, gerendak, melyek a homlokzat
sikjaban megfelel6en méretezett, nem égheté hészigeteléssel lesznek ellatva.

Lakaselvalasztd falak: Silka mészhomok hanggatlo tégla falazat 25 cm vastagsaggal.

Lakas és kozos terlletek kozotti falak: Silka mészhomok hanggatlo tégla falazat 25 cm vastagsaggal.
Valaszfalak: 10 cm vastag Ytong vélaszfalak.

Strangok falai: 10 cm vastag Silka tégla falazat.

Kézbensd fodém: Alul-felll sik monolit vasbeton fédémlemezek.

Zarofodém: Alul-feltl sik monolit vasbeton fodémlemez, vasbeton attikakkal.

Erkély-teraszelvalaszté elemek: Az egymads mellett 1évé erkélyek esetében falazott, vakolt szinezett elvalasztd
falak késziilnek.

. EPITESZET

Homlokzati h@szigetelés: Nem éghetd hdszigetelés elbirds szerint méretezve a héhidaknal, homlokzati vasbe-
ton szerkezeteknél, erkélyek alsé feltletén, tlizterjedés-gatlasnal. A homlokzati falak (Ytong Lambda 375) ki-
l6n hészigetelés nélkil is kivalod energetikai paraméterekkel rendelkeznek.

Homlokzati vakolat: Homlokzati vékonyvakolat tervezdi szinvalasztds szerint.
Homlokzati és labazat burkolat: A foldszinten ragasztott kéburkolat terv szerint.
Belsd vakolas: A falfellletek vakoltak, a mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben készilnek.

Bels6 felliletképzés: A falak és a mennyezetek 2 réteg glettelést kapnak. A falfellletek és mennyezetek min-
denhol 2 réteg fehér mlanyag diszperzids festést kapnak.

Melegburkolatok: A terv szerinti helyiségekben (szobdk, nappali, el6tér stb.) Usztatott aljzatra helyezett lami-
nalt padléburkolat, kopogdhang elleni védelemmel (habalatét lemez) ellatva, a vélasztott burkolattal azonos
szin( |abazattal.

Hidegburkolatok: A lakasok el6szoba, konyha, fird6szoba és WC helyiségei ragasztott hidegburkolattal ké-
szlilnek el6irt kopasallosagu lapbdl, burkolatvaltasoknal fém burkolatvaltd profil elhelyezésével, a vdlasztott
padldlapbdl*. A belsé 1épcsbk, kozosségi terek burkolata nagy kopdsalldsagu padldlap.

Erkélyek és Teraszburkolatok: Fagyalld, csiszasmentes, nagy kopasallésagu kiltéri padldlappal burkoltak.

Falburkolatok: A flird&szobaban és WC helyiségekben ragasztott csempeburkolat készil a furdékben kb. 2,10
m, a WC-kben min. 1,60 m magassagig, a pozitiv éleken aluminium élvédével, a valasztott csempeburkolat
szerint. A tervben szerepld leendé konyhapult felett 60 cm magassagban készil ragasztott csempeburkolat, a
valasztott csempébdl*.

Vizszigetelések: A lapostet6kon bitumenes lemezszigetelés készil. A hasznalati viz ellen kent vizszigetelés ké-
szUl a fird&szobaban és WC-kben a padldn, korben 15 cm felhajtdssal, kad, zuhanyzé oldalanal 200 cm ma-
gassagig a falakra is felvezetve, a mosdék mogott 150 cm magassagig, a sarkokon vizszigetel§ saroker@sité
szalaggal.

Zaréfodém hészigetelése: Lapostetd felett hétechnikai méretezés szerinti anyagu és vastagsagu hdszigetelés
kerdl beépitésre.

Fodémek hangszigetelése: Lépéshanggatlod szigetelés, 3 cm vastagsagban, az aljzatbeton és a falak kdzott pe-
remszigeteléssel.



Garazskapuk: A pinceszintrél kivezets Reitter utcai garazskapu elektromos mozgatasu (taviranyitéval és /
vagy telefonos nyitdssal rendelkez8) automata racsos szekcionalt, a foldszintrdl kivezetd Zsindr utcai garazs-
kapu elektromos mozgatdsu automata tdmaor vagy racsos szekcionalt gardzskapu.

Lakasbejarati ajtdk: HG- és hangszigetel§ biztonsagi ajtdlap, acéltokkal, tobb ponton zarddo biztonsdagi zarral,
MABISZ min&sitéssel. Tdzallosag: EI-30.

Bels6 ajtdk: Utdlag szerelhet6 kivitel(, atfogd tokos, lamindlt ajték eloxalt aluminium kilinccsel, normal zarral.

Homlokzati nyilaszardk: Tervek szerinti kialakitasu és szinl mUanyag, héhidmentes nyildszarék 3 rétegl tve-
gezéssel, rendszerhez tartozo kilinccsel, vasalattal, vizvetével, konyoklGvel és kivil aluminium parkannyal, a
nappaliban résszell6z8vel ellatva.

Homlokzati redényok: A nyilaszardok beépitésekor elhelyezésre kertld, kivilrdl falsikra vakolt redénytokok,
redénypalast, lefutdsin és mozgatd szerkezet (motor és tengely) nélkil. Elektromos mozgatdshoz a csévezés,
a kdbelezés és a billen6kapcsold kiépitve, tavirdnyitdsi lehetéség a redénymotorral lehetséges.

Badogozas: A bddogos szerkezetek (ereszek, lefolydk, falszegélyek, kéményszegélyek, fallefedések) festett
aluminium lemezbdl készilnek (pl. Prefa).

Konyha: A konyhabutort a beruhazd nem biztositja; a terven tajékoztato jelleggel, valamint az elektromos és
gépészeti csatlakozdsok, burkolatok tervezésének alapjaként szolgalnak.

Konyhai gépek: A konyhagépek nem tédrgyai a szerz6désnek.

Butor: A lakasokban beépitett szekrény, butor nem készil, de a tervezés sordn a berendezés- beépités lehe-
tésége figyelembe lett véve.

Almennyezet: A kdzosségi folyosdkon, bizonyos kdzdsségi terekben fliggesztett gipszkarton dlmennyezet
vagy falsarokban dobozolds készil, melynek funkcidja a gépészeti és elektromos vezetékek, berendezések
takardsa. A lakdsokon belll az el6terekben készil almennyezet a gépészeti berendezések eltakardsa végett.
Ezen tdl bizonyos szell6z8csdvek elhtzasa miatt eléfordulhat, hogy valamelyik fels§ sarokban szintén gipsz-
karton dobozolds készul.

EPULETVILLAMOSSAG

Elektromos ellatds: A lakasok elektromos ellatasa 3*16A. Az elosztétabla a bejarati ajté felett a lakasban, fal-
ba sillyesztve keril kivitelezésre. Szintén ide keril beépitésre egy zarhato fedell fali doboz az internet és a
kdbel TV csatlakozédsnak, routerének.

Kaputelefon: A fébejaratnal kiiltéri egység, elészobakban beltéri egység kagyldval, kapunyitd funkcidval.

Antenna, telefon, internet kiépités: A bejarati ajté felett elhelyezésre keril egy gyengedramu fali doboz egy
220V-os dugaljjal, amiben kisebb WiFi router egyedileg elhelyezhets. Minden lakdszobaban két darab RJ45-
Os (internet és IPTV) aljzat kerul elhelyezésre. A végleges kiépités a szolgaltatd(k) miszaki megoldasanak és
szolgaltatasanak fliggvénye, igy a kiépités teljes mUszaki tartalmara nem tudunk garanciat vallalni.

Szerelvények: Dugaszold aljzatok, csatlakozok és kapcsoldk, fehér szinben, varidlhaté és sorolhaté keretekkel
ellatott Legrand termékcsaldd vagy minéségében azonos.

Konyhakban: Szimpla dugalj a h(itének, mosogatd alatt dugalj a mosogatdgépnek, munkapult felett egy dupla
dugalj, kilon kidllas készil az elektromos tlzhely részére, felette a szagelszivonak készil egy dugalj.

Nappali szobakban: Dupla dugalj az RJ45 aljzattal sorolva, és pluszban 3*1 db dugalj (a vilagitaskapcsolo alatt,
és a tervezett kanapé két oldalanal).

Etkez8: Amennyiben a lakdsban talalhato étkezd, a falikar kiallds alatt egy tovabbi dugalj kertil kiépitésre.

Szil6i, nagy halékban: Dupla dugalj az RJ45 aljzat mellett, 1-1 dugalj az agy két oldalan, pluszban 1 db dugalj a
szoba bejaratnal a vildgitaskapcsold alatt.

Halékban: Dupla dugalj az RJ45 aljzat mellett és 1 db dugaszold aljzat keril elhelyezésre a vilagitaskapcsold
alatt.



FlrdGszoba: Egy dugaszolo aljzat a tikor mellett, egy dugaszold aljzat a mosogép szamara.
Terasz: egy-egy védett, kiilsé dugaszold aljzat teraszokra, erkélyekre.

Vilagitas: Lakason belll lampahelyeket készitlink a helyiségek kozepén, egy-egy fuggd foglalattal és 40W-os
izzoval. Az erkélyeken, teraszokon mlanyag buras IP védett [dmpatesteket telepitliink. Minden helyiség koze-
pén csillarhely, étkezénél falikar kiadllds, fird6szobaban a tukor felett, konyhdban a konyhapult felett falikar
kiallas.

Kapcsoldk: El6szobdkban, kozlekedSkben, nagy- és szil6i haldkban valtdkapcesold, egyébként csillarkapcsoldk
kerllnek beépitésre.

Konyhdkban: 1 db csillarkapcsolé (két billends kapcsold) kerdl kiépitésre a mennyezeti ldmpa és a pultvilagi-
tas kapcsolasahoz.

Etkez8: Az étkezében (amennyiben van) egy valtdkapcsold keriil kiépitésre a falikar kapcsoldséhoz.

FlrdGszobakban: 1 db csillarkapcsold kerll kiépitésre a mennyezeti ldmpa és tukorvilagitds kapcsolasahoz.
Belsé ter(i furd6k és WC-k utanfutdsos ventilatort kapnak a mennyezeti ldmpa kapcsoldjatdl inditva.

Kbzosségi terek: Folyosdi vildgitas kapcsoldsa mozgdsérzékelbvel, lekapcsoldsa id&zitével torténik. A
gépkocsitarold fénycsGarmaturakat kap, mozgdsérzékeldvel inditva és idékapcsoldval lekapcsolva. A bejara-
tok el6tti, a kerti vilagitas kilon terv szerint készil.

Autotoltési lehetbség: A gardzsterekben egyfazisu és haromfazisd autotolték kerdl kiépitésre. Tovabbi igény
esetén és egyedi drajanlat alapjan (a parkoldhely vételara nem tartalmazza), az elektromos tervekben szerep-
|6 mennyiségig lehet&ség van tovabbi egyfazisu autotoltd dllomasok kiépitésére.

Lakossagi taroldk: 1 db hajolampa kerdl elhelyezésre falon kivili kapcsoldval, falon kivili csdvezéssel és helyi
kapcsolassal. Az udvar és az éplletek kdzosségi tereinek fogyasztéi kildon merédorat kapnak.

Villamvédelem: Az épiletre az el6irasoknak, OTSZ-nek megfelel§ villamvédelmi rendszer kerdl kiépitésre
(tobb felfogd csucs, levezetbk, betonalap foldeld).

. EPULETGEPESZET

Viz- és csatorna: Az éplletben kozpontilag a vizfogaddban egy vizéra és egy vizsz(ir6 egység kerll elhelyezés-
re. A tarsashdzi lakdsok 6ndlldan 1-1 db hideg- és melegviz csatlakozassal, csatorna bekdtéssel, lakdsonként
kilon hideg és melegvizes méréoraval rendelkeznek. A vizméré érak a lakasok és a folyoso kdzotti falban, a
folyosé felé nyilo zarhatd szekrényben keriilnek elhelyezésre. A vizvezetékek innen kétnek be a lakdasokba.

Vizvezeték haldzat: Az éplileten belili alap és felszalld vizvezeték anyaga ANTSZ/ OKI engedéllyel rendelkezd
tobbrétegl mlanyag cs6.

Lefolydcsd halézat: A szerelt falakban a strangokba vezetett lefolyd héldzat anyaga PE csévezeték. Epiileten
belll a szennyviz és az esdviz csGvezetékek PE anyaguak. A taroldkban a gépészeti elhlzasok, csdvezések mi-
att eléfordulhat, hogy a mennyezet alatt, esetleg egy falsarokban egy vagy tobb lefolyd vezeték fut.

Szaniter berendezések: A szaniter berendezési targyak fehér, modern stilusu félporceldn berendezések, mos-
do, kézmoso, falra szerelt WC csésze a terven jeldltek szerint. A fird6kadak fehér szin(i akril vagy fém kadak.
Amennyiben a terven zuhanytalca kerult feltiintetésre, Ugy az fehér szin( akril vagy fém anyagu, zuhanykabin
nélkal.

Szerelvények: WC-6blit6 tartaly el6tétfalba épitett viztartdlyos kivitell, kétmennyiségl oblitéssel, fedlappal,
fal elé beépitendd kerettel rendelkezik. Tipusa: Geberit vagy tipusdban és min&ségében hasonld. A csaptele-
pek modern formavildgu, egykaros kiviteld, krém szin(i berendezések. A fliirdészobaban a moségép részére
kiépitésre kertl 1 db hidegvizes kidllas és lefolyd csatlakozas. A konyhdkban a mosogatdogép részére kiépités-
re kerll a hidegvizes sarokszelepben 1 db kombinalt vizkidllds, és kilon lefolyd csatlakozasi lehet8ség, de
mosogatotdlca és mosogatd csaptelep nélkdl.



Vizellatas: A lakdsok vizfogyasztasat a folyosdi szekrényekbe telepitett hidegviz, illetve hasznalati melegviz-
meérd orakkal lehet mérni. Ezekkel lakasokra lebontva lehet a hideg- és melegvizet egyedileg elszamolni. A
hasznalati melegviz el6allitasa gazkazanok vagy hészivattyu segitségével kozpontilag térténik, a melegviz a la-
kdasokhoz a flggébleges strangokban és a folyosdi dlmennyezetben elhelyezett csévezetékekben jut el.
Amennyiben kazanok kerilnek telepitésre, akkor haldzati gdzcsatlakozds is kiépitésre keril a kazanhazig,
mely csak a gdzkazanok energiaellatasat biztositja. A lakdsokba gazvezeték nem kerul kiépitésre, a tlzhelyek,
sttéberendezések villamos energidval mikodtethetdk.

Fltési rendszer: A lakasok részére a folyoséi mérészekrényben egyedi hdmennyiségmérdk lesznek beépitve,
elzard szakaszold és beszabalyozd szelepekkel egyltt. Ezekkel lakdsokra lebontva lehet a fltésre hasznalt
hémennyiségeket mérni és egyedileg elszamolni. A f(itési energia el@allitasa szintén kdzpontilag, hészivattyu
altal torténik, a flitéshez szikséges melegviz a fliggbleges strangokban és a folyosdi dlmennyezetben elhelye-
zett csbvezetékekben jut el a lakdsokhoz.

Lakasok fltése: A lakasokban a vasbeton fodémekben mennyezetf(ités, a flirdészobakban az aljzatbetonban
pad|6fités kerll elhelyezésre, és fird6szobanként egy elektromos torolkozdszaritd radidtor keriil beépitésre.
A hémérséklet szabdlyozadsa az egyes egylégter( helyiségekben (nappali, nappali + étkez8, nappali + étkezé +
konyha, haldszoba, fird6szoba) elhelyezett termosztatok segitségével egyedileg torténik. A lakasokon belil
az elStéri Almennyezetben keril elhelyezésre az oszté-gylijtd, innen dgaznak el az egyes helyiségek padlo- és
mennyezetf(itési csovei.

Hités: A fodémekben elhelyezett fltéscsovekben nyaron a hdszivattyuk altal leh(tott viz keringtetésével,
koltséghatékony, energiatakarékos és komfortos mdédon oldhaté meg a lakdsok kellemes klimara torténd le-
hitése, mely szabdlyozdsa szintén az egyes helyiségekben elhelyezett termosztatok segitségével torténik.

SzellGzés: A belsé terl helyiségeknél (WC, fird6szoba) késleltetett kapcsolasu fali ventilator biztositja a funk-
cionak megfelel§ elszivast. A konyhai strang faldban csatlakozasi lehetdség készil szagelszivd berendezés ré-
szére. Az elszivott légmennyiség potlasat a nyildszardban elhelyezett résszell6z6 biztositja.

Py

Lakason beliili keramia burkolatok, ajtok, laminalt parkettak és szaniterek, az épittet6 altal biztositott min-
takollekciébol valaszthatok, mashonnan torténé beszallitast Epitteté nem fogad el. A lakasok erkélyeinek,
teraszainak ragasztott burkolatat épittet6é hatarozza meg, azt nem lehet megvaltoztatni.

LAKOI MODOSITASOK

A Vevdknek térités ellenében lehet8ségiik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat érinté valtoztatasra az
Eladé dontésétdl fliggéen, amely:
- nem érintheti az éplilet kiils6 megjelenését és szerkezeti rendszerét;

- nem jelent minGségi visszalépést sem a kozos, sem az 6nallé tulajdoni illetéségek mliszaki paraméterei és
megjelenése szempontjabdl;

- nem jelent hatranyt sem a leendd tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére;

nem érintik a projekt megvaldsitdsanak idéitemtervét, és az azzal kapcsolatos szerz6déseket, megallapoda-
sokat és jogokat;

- barmely valtoztatds végrehajtasa csak Eladd hozzajarulasaval és a tobbletkoltség befizetése utan torténhet.
- Teraszburkolatok megvaltoztatasara nincs lehetség.

- Kerdmia lapok, bels6 ajtok és parketta valtoztatdsara, csak és kizarélag a projekt beszallitéjan keresztil van
lehetbség.

- Vevd altal hozott, mas beszallitotdl szarmazd anyagokat Eladd nem fogad el.

A LAKOI MODOSITAS FELTETELEI

Moddositasi lehet6ség a vevl részérdl kizardlag az épilet szerkezetkész allapotdnak eléréséig lehetséges. Ett6l
eltérni csak az eladd irasos engedélyével lehet. A mdédositasok id6beni megrendelése, valamint pénzlgyi ren-



dezése a lakodi koordinator, illetve a Generalkivitelezé altal meghatarozott hataridén belil kell térténjen. Kon-
zultacid a lakdi koordinatorral lehetséges. ElsGé alkalommal dijmentes a konzultacié, a masodik alkalomtdl a
konzultaciés dij 30 000 Ft + AFA / 6ra, mely fizetendd esetenként, a konzultacié alkalmaval. Amennyiben a
felek megegyeznek, a lakdi koordinator, illetve a Generdlkivitelez6 elkésziti a modositott alaprajzot és intézke-
dik az drajanlat elkészitésérdl, mely tartalmazza a tervezés és kivitelezés dijat, valamint intézkedik az drajanlat
miel6bbi eljuttatdsdhoz a veve részére. A Veve végs6 jovahagydsa és a megegyezett koltségek kifizetése utan a
Projektmenedzser, illetve a Generalkivitelezd felel6s a médositasok pontos végrehajtasaért.

Beruhdzé fenntartja magdnak a jogot, hogy a megvaldsitas sordn a jelen M(iszaki Leirdsban szerepl6 beépitésre

kertilg, a kivitelezés soran felhasznalt anyagok, termékek helyett mas, azonos minéségl anyagokat, terméke-
ket épitsen be, hasznaljon fel.

Budapest, 2024. januar



